2026.gada 07.septembris

Atzinums par 2 domajamas dalas no nekustama tpasuma,
kas atrodas Daugavpils pilséta, Pardaugavas iela 53,
piespiedu pardoSanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
Cienljama kundze !

Péc Jasu pasttijuma esam veikusi %2 domajamas dalas no nekustama tpasuma, ar kadastra numuru 0500 015
2412, kas atrodas Daugavpils pilséta, Pardaugavas ield 53, ir registréts Daugavpils pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.3468 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Viss nekustamais TpaSums Daugavpils pilséta, Pardaugavas iela 53 sastav no apbivétas zemes vienibas ar
kadastra apzimé&jumu 0500 015 2412 un kopgjo platibu 1228 m2, buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu
0500 015 2412 001 un kopéjo platibu 72.0 m2, baves (3kina) ar kadastra apziméjumu 0500 015 2412 002 un kopégjo
platiou 17.0m2, blves (Skiina) ar kadastra apziméjumu 0500 015 2412 003 un kopéjo platibu 13.0 m2, blives (garazas)
ar kadastra apziméjumu 0500 015 2412 004 un kopéjo platibu 19.0 m?, bives (3kiina) ar kadastra apziméjumu 0500
015 2412 005 un kopgjo platibu 5.0 m2 un baves (siltumnicas) ar kadastra apzimgjumu 0500 015 2412 006 un kopéjo
platibu 19.0 m2,

Ar vértéSanas Objektu tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Daugavpils pilséta, Pardaugavas iela 53 dalas
Tpadnieka varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz 2 domajamo dalu no apbavétas zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 0500 015 2412 un kopéjo platibu 1228 m2, biives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu
0500 015 2412 001 un kopégjo platibu 72.0 m2, bives (8kiina) ar kadastra apziméjumu 0500 015 2412 002 un kopéjo
platibu 17.0m?, baves (3klina) ar kadastra apzimé&jumu 0500 015 2412 003 un kopgjo platibu 13.0 m2, biives (garazas)
ar kadastra apziméjumu 0500 015 2412 004 un kopéjo platibu 19.0 m2, blves (3klina) ar kadastra apziméjumu 0500
015 2412 005 un kopégjo platibu 5.0 m2 un bives (siltumnicas) ar kadastra apziméjumu 0500 015 2412 006 un kopéjo
platibu 19.0 m2,

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipasuma
koplietoSanas kartibas ligums, tadé] nav noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un ta dalas, un
izsoles dalibniekiem pasiem jaizvérte ar $o apgritinajumu saistitie riski un papildu izdevumi.

Atzinums paredzets, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.
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Apkopojot informaciju par nekustamo IpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju no
ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijjumi notiek domajamo daju ipasnieku
starpa. Latvijas standartos ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p. 3.15.),
kas raksturo darijjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstak|os, kas atSkiras no normala ipasuma
pardales procesa atklata tirgli. Termins ,patiesa vertiba” tiek izmantots ari juridiska aspekta, defingjot
kompromisa Iemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vertiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijjuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darjjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba. Daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirgli, un sakara ar to, ka patiesas veértibas
aprekina nav nemti véra apstakli, kas butu jaignoré tirgus veértibas aprekina, konkretaja gadijuma patiesa
vértiba ir pielidzinama tirgus vértibai.

Novértéjama ipaSuma 2 domajamas dalas patiesa (tirgus) vertiba ir aprékinata ka matematiska 1/2
vértiba no novértéjama ipasuma tirgus veértibas.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas
atrodas Daugavpils pilséta, Pardaugavas iela 53, 2026.gada 28.julija* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas
vertiba izsoles vajadzibam ir

8 900 (astoni tikstosi devini simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz
vertésanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmaipu gadijuma, vai vertejama ipaSuma sastdva izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veért&jamais IpaSums

% domajamad dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas Daugavpils pilséta,
Pardaugavas iela 53.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija Solovjova.

1.3 VerteSanas uzdevums

VeérteéSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama ipaduma 7
domajamas dalas piespiedu pardoSanas vértibu.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 28.ilijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitdjam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona — Tpasnieks %2 domajamai dalai.

Pamats: 1999.gada 26. janvara Daugavpils pilsétas zemes komisijas [émums Nr.13,
1999.gada 12.februara ligums ar Latvijas Hipotéku un zemes banku Nr.54/1524,
1976.gada 16.augusta aplieciba par tiestbam uz mantojumu, 1976.gada 16.augusta
davingjuma Iigums Nr.A-1158, 1993.gada 29.jllja davindjuma Iigums Nr.2-5183,
1993.gada 11.augusta davindjuma ligums Nr.2/5407 un 1999.gada 11.februara akts par
eku pienemsSanu ekspluatacija.

Lidzipa$nieks %> domajamai dalai - fiziska persona.

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama ipaSuma koplietoSanas kartibas ligums, tade] nav noteikta kartiba,
kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un ta dajas, un izsoles dalibniekiem pasiem
jaizvérté ar So apgratinajumu saistitie riski un papildu izdevumi.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Ar vérteSanas Objektu tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Daugavpils pilséta,
Pardaugavas iela 53 dalas TpaSnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma
tiesTbas uz %2 domajamo dalu no:

- zemes vientbas ar kadastra apzimé&jumu 0500 015 2412 un kopgjo platibu 1228 m?,

- blives (dzlvojamas majas) ar kadastra apzim&umu 0500 015 2412 001 un kopé&jo
platibu 72.0 m?,

- blives (8kiina) ar kadastra apzZimé&jumu 0500 015 2412 002 un kopéjo plattbu 17.0 m?,
- biives (8kiina) ar kadastra apzZim&jumu 0500 015 2412 003 un kopé&jo platibu 13.0 m?,
- blives (garazas) ar kadastra apzimé&jumu 0500 015 2412 004 un kopéjo platibu 19.0m?,
- blives (3kiina) ar kadastra apzimgjumu 0500 015 2412 005 un kopgjo platibu 5.0 m2,

- baves (siltumnicas) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2412 006 un kopg&jo platibu
19.0 m2,

1.8 Pa3reiz&ja izmanto3ana

Dzivojama maja ar paligékam un zemes vienibu.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM1).

Veésturiskas apblves teritorijas, kuram dalgji saglabajusas raksturigas laikmeta iezimes
(TIN46).

Teritorija, kura iertkojama centralizétas Udensapgades un kanalizacijas sistéma (TIN12).

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Dzivojama maja ar paligékam un zemes vienibu.

1.11 Veért&juma izmantota
informacija

2026.gada 02.julija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu izpilditajas
Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.20935/029/2026-NOS.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.3468 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu ITniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.0109 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un
kabelu kanalizaciju — 0.0010 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iniju — 0.0023 ha;

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.0009 ha;

- navigacijas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodroinasanai
talas ietekmes zona — 0.1228 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija — 0.0009 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0.0015 ha;

- pierobeza — 0.1228 ha;
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- pargjas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.0009 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Starp domajamo daju lidzipa$niekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama ipasuma koplietoSanas kartibas ligums, tadé] nav noteikta kartiba,
kada lidzipaSnieki izmanto ipasumu un ta dalas, un izsoles dalibniekiem pasiem
jaizvérté ar So apgratinajumu saistitie riski un papildu izdevumi.

Objekts atrodas vietgjas nozimes kultrvésturiska un dabas teritorija un teritorija ar
TpaSiem noteikumiem (péc www.geolatvija.lv datiem Vésturiskas apblves teritorijas
kuram dalgji saglabajusas raksturigas laikmeta iezimes (TIN46) un fteritorija, kura
ierlkojama centralizétas TUdensapgades un kanalizacijas sisttma (TIN12),  skat.
skaidrojums 6.lappusg)

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3468 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.3468 IV.dalas 1.,2.iedala izdarita
atzime.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrodinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek$&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vertgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoSs (dzivo$anai derigs);
- vertétajiem nav izdevies iekldt teritorija un veikt visa nekustama 1paSuma apskati, lai
konstatétu, vai visas zemesgramata registrétas blves ir daba, tadé| Atzinuma tiek
pienemts, ka nekustama TpaSuma sastavs ir bez izmainam;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgrtinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
b Illi
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Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« [Viazstavu dzivojamas apbuves teritorija (Dziv1)

= Veésturiskas apbives teritorija, kurad daléji saglabajusas
raksturigas iezimes (TIN46)

= Teritorija, kura iertkojama centralizeétas Odensapgades un
kanalizacijas sistéma (TIN12)

Apgritinatas teritorijas

= Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kuqu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

s Piercbeza

5.4.7. Vésturiskas apbuves teritorijas kuram daléji saglabajusas raksturigas
laikmeta iezimes (TIN46)

5.4.7.1. Pamatinformacija

492. Grivas apkaimes: Skolas, Martas un Lauces ielu rajona eso3a apbuve; Lielas, Aiviekstes,
Cehova, Baznicas, Udens, Garas un Sélijas ielu rajona eso3a apbive.

5.4.7.2. Apbiaves parametri
Nenosaka
5.4.7.3. Citi noteikumi
493. Kvartalu robeZas maksimali jasaglaba eso%as apbaves raksturs.

494. Koka ekam aizliegta fasazu apdare ar kadu citu materialu, iznemot koku, ka ari jasaglaba
fasazu koka detalas, jumta slipums, logu ritms u.c. elementi.

495. Jasaglaba vésturiska koka apbilve ar spilgti izteiktam stilistiskam iezimém fasazu veidola.

DTPG noteikta jauna teritorija ar Tpasiem noteikumiem — FINE2 Teritorija, kura iertkojama
centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistéma, atb|15t051 MKN Nr.240 prasibam. Daugavpils
valstspilsétas apkaimés TIN12 teritorijas, veicot jaunu blvju bivniecibu, esoso blvju parbavi vai
atjaunosanu, bives pieslédz pie pilsétas centralizétajam Gdensapgades un sadzives notekldenu
kanalizacijas tikliem, ja tas atrodas Savrupmaju apblves teritorija (DzS), Mazstavu dzivojamas
apbadves teritorija (DzM, DzM1, DzM2, DzM3), Daudzstavu dzivojamas apb(ves teritorija (DzD),
Publiskas aphtves teritorijas (P, P1) un Jauktas centra apbaves teritorijas (JC), ja gar zemes vienibas
robezu ir izblvéti centralizétie Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikli ar atzariem. TIN12
teritorijas skatit 4.1.2. attéld un DTPG tematiskajas kartés Nr.13 “Centralizétas ldensapgddes
sistemas” un Nr.14 “Centralizétas sadzives notekadenu kanalizacijas sistemas”, kur attélotas ari
planotas Gdensapgades un sadzives notekldenu kanalizacijas aglomeracijas sistémas®.

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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Pardaugavas iela

Teritorija un dzivojama maja
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Teritorija un Skiinis 05000152412003

Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais ipaSums atrodas Daugavpils pilséta, Grivas mikrorajona, kvartala, ko veido Amatu iela,
Sélijas iela, Brjanskas iela un Pardaugavas iela

Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 1.79 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta
autobusa pieturvieta atrodas uz Sélijas un Lielas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 2.71 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérté$anas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par apmierinosu.

DX X[ XXX [ >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 015 2412 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 1228 m2,

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Pardaugavas ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Pardaugavas iela nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes
vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamas majas un paligéku uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem biives, pagalms, dabigs zalajs un auglu koki. Zemes vieniba iertkots
ar betona platnitem ieklats pagalms un iebraukSanas cels. Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes
vienibam ir norobeZots ar betona stabos stiprinatu koka délu Zogu. Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbavesi/tikli - .
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Saskana ar VZD topografisko karti zemes vieniba ir pilsétas tidens un kanalizacija.

s

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 0500 015 2412 001 apraksts

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Lappuse 9 no 36

Saskana ar VZD datiem, éka uzbuveta 1951.gada. Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.3468 Il.dalas 1.iedala izdarita atzime - 1999.gada 11.februara akts par eku pienemsanu ekspluatacija. Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali dalgji atbilsto$i musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis

kopuma tiek pienemts ka apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 82.0

Tilpums, m3 253.0

Nolietojums péc VZD -

Kopéja telpu platiba, m? 72.0

Biives nolietojuma korekcijas koeficients )
MNr.p.k. | Nolietojuma | Blwves Blves | Karté attdlots '
grupas kods | nolietojums, | nolietojuma informéacija
% kaorekcijas
koeficients
L. Vi |0-12 1,0
2. vz 13-32 0,9
3, V3 | 33-52 0,7
4, V4 | 53-84 0,4
5. V5 | 85-100 0,0 | o
Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam (VZD nav zinu):
Dzivojamas telpas, m? -
Paligtelpas, m? -
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstrukiivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis

Pamati Dzelzsbetons, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloki Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Nav zinu Apmierinoss
Starpstavu parsegums Nav zinu Apmierinoss
Arsienu argja apdare Kiegelu maris, gruntéts Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Qdens novadiSana - Apmierinoss
Logu ailes Stiklojums koka ramjos, PVC Apmierinods
Ardurvis Nav zinu Apmierino3s
lek$gjas durvis Nav zinu Apmierinoss
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